TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 239/2020/DS-PT
Ngay: 06/05/2020

V/v tranh chap hop dong mua ban
can hd hinh thanh trong tuong lai

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Van
Ba Pham Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Téa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L¢é Trong Long — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 06 thang 05 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 20/2020/DSPT ngay
06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho hinh
thanh trong tuong lai”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 1885/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 ciia Toa
an nhan dan quan B — Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 973/2020/Qb-PT ngay
02/03/2020 va ngay gio m¢ lai vu an duge an dinh tai Quyét dinh hoén phién
toa s0 2648/QDPT-DS ngay 24/03/2020, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Vong Nhoc Z, sinh nam 1984; Dia chi: s6 4B204 Chung
cu Estella, D25, Phuong An P, Quéan X, Thanh pho H6 Chi, Thanh pho H6 Chi
Minh. (co mat)

2. Bi don: Cong ty c6 phan Pau tu va Xay dyng S; Dia chi: S6 400/5, dudong
Ung Van Khiém, Phuong F, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Hiru P —Tong Giam ddc cong
ty (co mat)



Nguoi khang cao: Bi don — Cong ty ¢6 phan Pau tu va Xay dung S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/06/2018 cung ban tw khai va cac bién ban hoa
giai ldp tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Ngay 29/11/2010 nguyén don ky véi bi don hop dong sé hop dong sO
385/CIC8-HPMBCH-COX vé viéc mua ban cin hd so A14-04 du 4n Cao 6c¢ X,
toa lac tai duong Nam Hoa, phuong P , Quan J, Thanh pho HO Chi Minh, ¢6
dién tich 66,42m” gia 939.178.800d0ng, phuong thic thanh toan theo tién do.
Thoi han giao nha cham nhat 1a ngay 30/01/2012. Thyc hién hop dong nguyén
don d3 thanh toan 5 dot véi tong sd tién 657.425.160ddng. Nhung dén thoi diém
nay bi don van chua ban giao cin ho theo thoa thuin cta cac bén.

Ngay 08/12/2010 nguyén don tiép tuc ky voi bi don hop dong sb
390/CIC8-HDMBCH-COX v¢ viéc mua ban can h s6 B12-07 ciing thudc du
an Cao 6c X toa lac tai dia chi trén, dién tich cin ho la 46,84m’ gia
665.315.360d6ng, phuong thirc thanh toan theo tién d6. Thoi han giao nha tré
nhat 13 ngay 30/01/2012. Thuc hién hop dong, nguyén don di thanh toan 3 dot
véi tong s tién 285.583.480dong. Nhung dén thoi diém nay bi don van chua
ban giao can ho.

Tong gia tri ma nguyén don thanh toan mua 02 cin ho 13 943.008.640d0ng
bao gém ca 1an thanh toan dot 5 caa cin hd A14-04. Bi don cling da thtra nhan
s tién nay.

Do bi don vi pham thoi han ban giao can ho nén nay nguyén don yéu cau
huy 02 hop déng mua ban cin ho néu trén, yéu cau bj don tra s6 tién dd thanh
toan mua hai can ho 1a 943.008.640d6ng va tién 1ai phat sinh tir 01/02/2012 -
22/10/2019 véi 1ai sudt 14%/mam 1a 984.376 243ddng theo Cong vin
3525/BIDV-ALCO ngay 17/4/2019. Tong s6 tién yéu cau 1a 1.927 384.883d6ng
trd ngay khi an c6 hi¢u luc.

Tai ban tw khai va bién ban hoa giai ciing nhw tai phién toa so tham — Bi
don do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Trinh bay cuia nguyén don v€ qua trinh mua ban can ho, vé tong so tien da
thanh toan mua can hd va tién d¢ thanh toéan la dung.

Do tinh hinh khé khin nén bi don ¢6 cham tién d6 thuc hién hop déng do
13 16i ctia bi don.

Nhung hién nay hop dong van dang thuc hién, Block A dang ban giao,
Block B thi dang xay dung, khi ra ) héng bi don s€ thyc hién phat do vi pham
hop dong. Néu nguyén don mudn cham dut hop dong thi phai tién hanh thanh 1i
hop dong theo ding diéu khoan hop dong da ky két. Hién bi don khong yéu cau
don phuong chdm dit hop dong va ciing khong vi pham diéu khoan vé don
phuong chdm dat hop dong vi vy nguyén don kién 1a khong dang. Néu nguyén



don muén don phuong chdm dut hop dong thi phai chiu phat 50% sb tién
nguyén don da dong cho bi don. Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Toa an nhén dan quén B — Thanh ph6 Ho Chi Minh da dua vu an ra xét xir
va quyét dinh tai ban an 1885/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 nhu sau:

“]. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ba Vong Nhoc Z .

Huay hop déng mua ban cin hd chung cu sd 385/CIC8-HDMBCH-COX
ngay 29/11/2010 toa lac tai duong Nam Hoa, Pnu’(‘mg P, Quéan J, Thanh pho H6
Chi Minh, dién tich 66.42 m’ gia 939.178.800 dong

Huay hop ddng mua ban can ho sé BI2-07 du an Cao 6¢ X, hop dong s6
390/CIC8-HDMBCH-COX ngély 8/12/2010 toa lac tai duong Nam Hoa,
Phuong P, Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 46.84m> gia 665.315.360
dong.

Cong ty C6 phan dau tu va xay dung sd S ¢6 trach nhiém tra cho Ba Vong
Nhoc Z sb tién 943.008.640 dong va tién 1ai phat sinh tir 01/02/2012-
22/10/2019 1a 984.376.243d6ng. Tong cong 1a 1.927.384.883 ngay sau khi ban
an co hiéu lyc phap luat.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 1ai do cham thi hanh &n, an phi,
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh &n cta cac duong su.

~ Ngay 01/11/2019, bi don khang cao yéu cau xem xét lai toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thim:

Bi don khang c4do do ngudi dai dién hop phap trinh bay: Xac nhan Bi don
c6 nhan s6 tién mua hai cin ho cta nguyén don 1a 943.008.640 ddng (trong do
can hd block A nhan 657.425.160d, can hg block B nhan 285.583.480d) va
nguyén don di thanh toan dung tién d6 nhu thoa thuan. Bi don cham ban giao
cin ho nhung dén nay can ho block A da xay xong phan tho va thong bao ban
giao cho khach hang tir gitra thang 02/2020, d6i voi can ho block B da xay xong
tang 18, dy kién dén thang 10/2020 s& ban giao. Bi don khong chdp nhan yéu
cau huay hop dong cua nguyén don vi ca hai hgp dong khong c6 diéu khoan
duoc huy hop dong, cing khong thé don phuong cham dirt hop déng vi khong
thuoc didu kién dugc cham dut hop dong. Bé nghi nguyén don nhan cin ho
block A, bi don ddng ¥ chiu 1ai phat tir ngay cham giao la 01/02/2012 den nay
theo 13i sudt 10%/nam tinh trén s tién da nhan 14 657.425. 160d, can trir 6 tién
nguyén don chua thanh toan d cho cin ho 1a 281.753.640d, s6 1ai phat con lai
bi don s¢ thanh toan ngay cho nguyén don. Déi vé6i can ho block B, néu nguyén
don khéng dong v tiép tuc hop dong thi hai bén s& thoa thuan chdm dut hop
ddng, bi don sé tra lai toan bd sb tién nguyén don da dong la 285.583.480d va
tra thém 13i phat twong tu nhu cian ho block A. An phi dé nghi tinh theo quy
dinh phap luit.



Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giir yéu cau khoi kién, tuy nhién
tai phién toa phuc thdm do nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty c6 mat va
deé nghi thuong luong nén ba dong y theo phuong an hoa giai bi don dé nghi.

Vi Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém két thic phan tranh luan
tai phién toa phuc thdm va trude khi nghi an, nhimg ngudi tién hanh t6 tung da
thuc hién ding va nhimg ngudi tham gia td tung di chip hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung khang cao, xét thay: Tai phién toa phuc tham, cac duong su
thoa thuan dugc véi nhau vé cach giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir stra
ban 4n so thAm cong nhan sy thoa thuédn ctua cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Khang cdo cua bi don trong thoi han luét dinh va da nop
tam ung an phi phic tham theo quy dinh nén duoc chap nhén d€ xem xét lai ban
an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung khang cao: Bi don khang cao yéu cau stra ban an theo
hudng khong chap nhan yéu cau huy hgp dong mua ban can ho va phat vi pham.

Tai phién toa, cac bén duong su thong nhat thoa thuéin vé cach giai quyét
toan bd vu an. Xét théy su thdéa thuan nay la tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat va khong trai dao duc x3 hoi, Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh ciing dé nghi stra ban an so thim dé cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su, can cl Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015, HoO1 déng x€t xur cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Do stra ban an so tham nén an phi so tham duoc tinh lai theo quy dinh tai
Khoan 1 V2‘1‘3 biéu 147, K,hoé’n 2 biéu 148 B9 luat to tung dan sy nam 2015,
Khoan 5 Bi¢u 29 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham tinh trén téng s6 tién nguyén don
yéu cau duoc chap nhan 783.103.760dong 1a: 35.324.150d6ng.

Nguyén don dugc nhan lai toan bg tam trng an phi da nop.

An phi phtc tham: Do cac bén dl}’O’ng su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quy€t vu an tai phién toa phic tham nén nguoi khang cao phai chiu an phi
phtc tham theo Khoan 5 Di¢u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can cu:
- Khoan 1, 3 Biéu 147 va Khoan 2 Dicu 148, Bicu 271, 272, 273, 276,
Khoan 2 Biéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quodc hdi quy dinh vé mac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cong nhan su thoa thudn cua cac duong su tai phién toa phiic tham.

1. Stra Ban an so thémlsé 1885/2019/DS-ST ngay 22/10/2019 cua Toa an
nhan dan quan B — Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

“Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ba Vong Nhoc Z .

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb S ¢6 trach nhi¢m ban giao cho Ba
Vong Nhoc Z cidn ho A14-04 thudc du 4n Cao Oc X toa lac tai duong Nam Hoa,
Phuong P, Quan J, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich va gia tam tinh 13 66.42
m® tri gia 939.178.800d ddéng theo hop dong mua ban cin ho chung cu sd
385/CIC8-HPMBCH-COX ngay 29/11/2010. Pong thoi, Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay dyng SO S ¢6 trach nhiém tra ngay cho Ba Vong Nhoc Z sd tién 1ai
cham ban giao cin ho theo 13i sudt 10%/nam ké tir ngay 01/02/2012 dén ngay
06/05/2020, sau khi cn trir s6 tién mua cin ho ba Vong Nhoc Zdénh chua
thanh toan 1a 281.753.640d (Hai trim tdm muoi mét triéu bay trim nim muoi
ba ngan sau trim bén muoi ddng), sb tién bi don con phai tra cho nguyén don 1a
261.522.699d (Hai trim sau muoi mdt triéu ndm trim hai muoi hai ngan sau
tram chin muoi chin dong).

Viéc ban giao Gidy ching nhan quyén s0 hiru can ho dugc thyc hién khi
cac ‘cén ho thudc block A cua tdoa nha Cao Oc X dugc cap Giay chirng nhin
quyén sé hiru.

Hai bén duong sy dong y hiy bo Hity hop dong s6 390/CIC8-HDMBCH-
COX ngay 8/12/2010 vé viéc mua ban can ho sé B12-07 dy an Cao 6¢ X, toa
lac tai duong Nam Hoa, Phuong P, Quan J, Thanh phé HO Chi Minh. Céng ty
C6 phan Pau tu va Xay dung s6 S ¢o trach nhiém tra lai cho Ba Vong Nhoc Z
sO tién gbc da nhan 1a 285.583.480d (Hai trim tdm muoi ldm triéu nim trim
tAm muoi ba ngan bon trim tam muoi dong) va tién 1ai phat sinh 13
235.997.581d (Hai tram ba muoi lam tri¢u chin tram chin mwoi bay ngan nam
trim tam muoi mot dong), tat ca 1a: 521.581.061d (Nam tram hai muoi mdt
triéu nim trim tim muoi mét ngan khong trim sau muoi mot dong).

Téng cong cac khoan tién Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung S6 S ¢o
trach nhi¢m trd cho Ba Vong Nhoc Z 1a 783.103.760d (Bay tram tdm muoi ba
triéu mot tram 16 ba ngan bay trim sdu muoi dong).

K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir phiic tham (07/05/2020) cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién
con phai thi hanh 4n theo mic 14i suat cac bén thoéa thuan nhung phai phu hop



v6i quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 14i suét thi quyét
dinh theo mirc 1ai suat 1la 10%/nam.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

An phi dan su so tham: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 S phai
chiu 4n phi 1a 35.324.150d (Ba muoi lam triéu ba trim hai muoi bén ngan mot
tram nam muoi déng) va ndp tai co quan thi hanh 4n Dan su ¢6 tham quyén.

Ba Vong Nhoc Z khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc nhan lai
tam ing an phi da ndp 1a 35.362.000d (Ba muoi lam tri€éu ba tram sau muoi hai
ngan dong) theo bién lai thu s 0004832 ngay 21/6/2018 ciia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé) HO Chi Minh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

2. An phi dan su phuc thim: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung S6 S
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim 300.000d (Ba trim ngan dong), duoc trir vao
s6 tién 300.000d tam ung an phi di ndp theo bién lai s6 0017180 ngay
15/11/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh,
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung SO S dd ndp du an phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG PHUC THAM

- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan quén B;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan B;

- Cac duong su

- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién



